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לכבוד

חברימליאתהמועצה

כאן



,רבשלום



 בעתלית 400חכ/התקשרות בהסכם פיתוח למתחם  –חוות דעת  הנדון:

 

,מובאתבזהחוותדעתי1975-התשל"ולחוקהרשויותהמקומיות)ייעוץמשפטי(,7בהתאםלסעיף

בעתלית.400םחכ/סכםפיתוחלמתחלענייןהתקשרותהמועצהבה

פיתוחלביצועעבודותפיתוחבשכונות .1 בשניםהאחרונותהתקשרההמועצהבמספרהסכמי

 הפנים,חדשותבעתלית. מאתשר ממכרז פרטני פטור הפיתוחעםמינהלותקיבלו הסכמי

 והסכמיהפיתוחעםרשותמקרקעיישראלפטורים)ע"פצוהמועצות(ממכרז.

עיריות,אשרקבעמנגנוןלהתקשרותבהסכםלפקודתה138פורסםתיקון30.11.2015ביום .2

לתיקון, בהתאם הפנים. שר באישור צורך ללא ממכרז, בפטור פרטיים יזמים עם פיתוח

 להתקשרות:תנאיםנקבעומספרשהוחלגםעלמועצותמקומיותואזוריות,

 .א מגרשים, בעלי של התאגדות להיות צריך "היזם" מהווה ששטחם מחציתלפחות

בתחוםהתב"ע,והםהתקשרוביניהםבהסכםלענייןכריתתהסכםמשטחהמגרשים

 פיתוחעםהמועצה;

 .ב להקמת מפורטת תב"ע להיות צריכה מבצעים שאותה חדשות100התב"ע יח"ד

 לפחות;

אומדניםשלעלות–תנאיםנוספיםשנועדולהבטיחבדיקההנדסיתוכלכליתיסודית .ג

אומדנים הביצוע, היטלי גביית פוטנציאל של אותםהפיתוח, לכלול שיש ותנאים

 בחוזהלהבטחתאיכותהביצוע;

הסכםהפיתוחצריךלהיבחןעלידי"ועדהמקצועיתלהסכמיפיתוח"אשרתבחןאת .ד

 התקיימותהתנאיםהקבועיםבחוקותיתןהמלצתהלמליאתהמועצה;

פיתוחקיימה .3 עששהועדההמקצועיתלהסכמי לידיישיבותובחנהאתהאומדניםשנערכו

 יחברתבקרה,ואתהתקיימותדרישותהחוקלענייןהסכםפיתוח.מהנדסהמועצהונבדקוע"

בדברעלותהעבודות,פוטנציאלהגבייהומתכונתבכתבמהנדסהמועצהוהגזברחיוודעתם .4

 ההתקשרותכמתחייבבחוק.

 .הפרוטוקולים והמלצת הוועדה מצ"בחוות הדעת, .5
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למועצההועברהרשימתבעלימגרשיםשהצטרפולמינהלתוחתמועלהסכםביניהםלכריתת .6

הסכםפיתוחעםהמועצה.למרותזאת,ביקשההמועצהמהמינהלת)מעברלמתחייבבחוק(

סעיףאישורבכתבכיהתקיימהדרישתהחוקבנושאזהלקבל לעיל(2)ר' לחוותדעתי .)א(

 אךההסכםייחתםרקלאחרקבלתהרשימהוהאישורכנ"ל.מתקייםלמעןהסרספק,התנאי

פורמטהסכמיהפיתוחשהמועצהעושהבושימושבמתחמיםהמפותחיםבאמצעותמינהלות .7

נערכובומספרשינוייםלקראתההסכםהנוכחיהוכיחאתעצמוכמקיףויעיל.יחדעםזאת,

ושאאחריותהמינהלתלתשתיותעדלמסירתןלמועצה,שלביבנמינורייםכ"הפקתלקחים"

 בדיקתחשבונותלתשלוםונושאיםנוספים.

 נוסח החוזה מצ"ב.  .8

גם .9 הפרויקט בתחשיב לכלול מאפשר לחוק שהתיקון אף על כי המליאה חברי לב תשומת

השבחה(, משמשיםהיטלי היזםלהשתמשבהםלמטרותשלהן על )ולהטיל השבחה היטלי

פיתוחבלבדםזהנכללובהסכ עלהמינהלתהוטללבצעתשתיותבלבדללאאגרותוהיטלי .

 מבניציבור,והיטליההשבחהשייגבולאיועברולמינהלתואינםכלוליםבהסכם.

חוות .10 פיתוח, להסכמי המקצועית הוועדה המלצת ולאור החוק, דרישות התקיימות לאור

אתההתקשרותבהסכםהפיתוחעםהמינהלתדעתיהינהכימליאתהמועצהרשאיתלאשר

 בפטורממכרז.

הנניעומדתלרשותכםבכלשאלהוהבהרה.





בכבודרב,



,עו"דאסנתהירש

משפטיתהיועצתה


